COMUNE DI PORTOGRUARO

PROVINCIA DI VENEZIA

PROGETTO RISTRUTTURAZIONE CON AMPLIAMENTO
EDIFICIO RESIDENZIALE E COMMERCIALE

URBANIZZAZIONE DI UN TRATTO DI MARCIAPIEDE
DAL PONTE SUL VERSIOLA A VIA PANCIERA
ASFALTATURA VIA PANCIERA

RELAZIONE TECNICO ILLUSTRATIVA

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO
COMPARTO PUAn. 1

COMMITTENTE: societa "RUDEN s.a.s. di Anese Flavia e G." oo

Portogruaro (VE) - Borgo S Agnese 35
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Progetto intervento privato
Ristrutiurazions con ampllamento edificio residenziale & commerciala.
Proprietd Socleta "RUDEM sas df Anese Flavia & C.

Progetio Opera pubblica
Urbanizzazione di un traito dl marciapiede dal ponte sul Versiola a via Panclera - Asfaltatura di via Panclaera

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO
COMPARTO P.ULA. n. 1

Elenco slaborati

Accards di programima

Tav 1 Planimetria rillevo lopografico Stato di fatfo 1:200

Tav 2 Planimelria & plante - Edifici Siato di falfo 1:100 1200
Tav 3 Prospetti, Sezdoni - Edific Siato di fatior 1:100

Tav 4 Piante, Prospetio su borgo san Nicold - Edific Progetto  1:100

Tav 5 Prospetti, Sezioni - Edific Progetto  1:100

Tav & Strumentazons urbanistica

All. A1 Refazione lecnico llusiraliva
all. A2 Schema accordo di programma

PROGETTO DEFINITIVO - ACCORDO DI PROGRAMMA - OPERA PUBBLICA
Urbanizzazione di un tratto di marciapiede dal ponte sul Versiola a via Panciera
asfaltatura vin Panciera

Tov 1m  Planimetria rilievo sirumentale Stato di fatio 1:200
Tav 2m  Planimetria generale - seziona lipo Progetto 1:200 1:20
Tav 3m  Planimetrip pavimentazions - rell & sottosarviz Progetto 1:100

Al Alm Relazmions & quadno sconomico
Al AZ2m Comipuboe metrico esfimativo
Al A3m  Relazione paesaggistica D.L. 422004



Progetio intervento privato
Ristrutturazions con ampliamento edificio residenziale & commaerciale.
Propriala Socets “RUDEM sas di Aness Flavia & C.

Progetto Opera pubblica
Wbanizzazione dl un tratto &l marciapleds dal ponte sul VYerslola a via Panclera - Asfaltatura di
via Panciera

ACCORDO PUBBLICO-PRIVATO
COMPARTO P.ULA. n 1

RELAZIONE ILLUSTRATIVA

Proprietd: Socield "RUDEN sas” di Anesa Flavia & C.
Sede in Portogruaro (VE) in Borgo 5. Agnese n, 35
CF.-P.IVA 032739702 71
Individuazione catastale: Foglio 26 Mappali 1, 4, 909, 910

Individuazione dell'interesse pubblico e conformita urbanistica

La costruzione del marciapede dal ponte sulla Versiola fino a via Panciera &
un intervento gia previsto nella programmazione dellente per quanto riguarda le
opere pubbliche.

L'area di intervento ricopre un ruolo di valenza storico-ambientale e risulta
anche strategico dal punio di vista della mobilith pedonale di connessione con il
centro slorico.

La proposta di accordo di programma individua [linleresse pubblico
innanzitutto nella possibilita di dare awio agli interventi nel pid breve tempo
possiblle in modo da riportare questarea urbana, ora degradata, a svolgere
nuovameante il ruolo di ingresso al centro storico.

Linleresse pubblico & rafferzato inolire dalla rstrutturazione del tratto di
marciapiede pubblico, largamenta frequentato dai pedoni nella percorrenza
staziona ferroviaria - cantro cilta, ora fortemeanta degradato nella pavimentazione
e nelliluminaziomns,

Il progetto di rstrullurazione del marciapiede prevede:

- la demolizione dellattuale pavimentazione, dei cordoli @ dei punti luce, ed il
mantenimento degli alben;

- la sislemazione della massicciata e la realizzazione di una soletta di
sottofondo in c.a.;

- la realizzazione di una nuova rete di scolo delle acque meleoriche;



- la realizzazione di una nuova rete di pubblica illuminazione che consenta
llluminazione anche della strada (oggi inesistente);

- la formazione di cordoli e pavimenti in pietra di Lessinia & acciotiolato:

- la sistemazione dell'aivola con semina erba.

Inquadramento urbano

L'area occupa una posizione al confine nord del centro storico, in diretta
prossimita dell'ex fossa di difesa del borgo extra-muwros di San Nicold, formata
dalla roggia Versiola, ora canale scolmalore imbrigliate in argini di cemento
armato con funzione di contenimento e contrasto delle pisna dal flume Lemensa
che attraversa il centro storico.

Il lotto confina a est con la strada principale del borgo che & la direfirice
principale di conurbazione storica dal lato dx del fiume Lemana.

L'edificazione nel lotto non corrisponde a quella del restanie centro storico
con allineamento a cortina su strada e lotto gotico dalla strada al fiume o alla ex
fozsa di difesa, ma & caralterizzata da disposizione maggiormente destrutturata,
con corpi di fabbrica disposti in modo pil casuale che occupano in modo libem le
aree a disposizionea.

MNel nostro caso | corpi di fabbrica sono disposti in parte a confine con la
strada e parallelamente alla fossa e in parle arretrati rispetio alla stessa,
andando cosi a formare un ampio cortile, chiuso su tre lati, con il lato a sud
costituito dal fabbricato della proprieta contermine, da poco ristrutiurato.

Il fronte verso strada del cortile e chivso da muratura piena con due accessi
carrai.

Lo stato conservativo dei fabbricall, in parte lotalmente faliscenti, e la scarsa
valenza archilellionica degli slessi, richiede un ripensamento complessiva
dell'ocrganizzazione funzionale e compositiva dei velumi, da attuare mediante il
mantenimento dellimpianto planimetrico a corte e la conservazione del corpo di
fabbrica su strada classificalo con scheda B n. 21 dal PRG, con grado di
protezione 3.



La richiesta urbanistica

L'attuale PRG prevede per l'area in proprieta una destinazione “A2 -Centro storico”
con obbligo di formazione di un Piano Urbanistico Attualivo esteso allambito
contrassagnate con il numero 1 - Borgo San Micold - disponendo un Intervento di
ristrutiuraziona urbanistica RTU/2 con possibilith di incremento fino al 30 % della
volumatria asistente.

L'ambite risulta frazionato in un numero elevato di proprietar che sarebbe di fatio
impossibile raggruppare secondo una univoca volonta planificatoria.

Risultano inoltre all'oggi gia effettuati numerosi interventi di ristrutiurazione-restauro
di immobili compresi nell'ambito, che determinano il totale non inleresse da parte dei
proprielan a raggrupparsi per produrre un piano urbanistico attuativo.

Considerato lo stato di degrado in cui versano gli immobili la proprieta chiede di
avera la possibilitd di un intervento diretto per I'area e gli immaobili di proprietd, dato che
vi & la necessita di effetluare quanto prima una ristrutturazione complessiva degli attuali
fabbricati in degrado.

Per la buona riuscita dellintervento & necessario riorganizzare sia funzionalmente
che volumetricamente 'esistente e percid si chiede di poler disporre di un incremento di
volumetria del 30%, in modo da ottenare un migheramento significativo formale e
funzionale degli edifici in considerazione anche e sopratutio del ruolo localizzativo di
ingresso alla citta storica che area svolge.

L'accordo di programma prevede pertanto:

- la possibilita di intervento diretto con aumento di volumetria del 30%

- eliminazione vincolo scheda B

- la realizzazione della ristrutturazione del tratto di marciapiede esterno pubblico
dallinizio del ponte sul Versiola allincrocio di via Panciera.

Dati urbanistici

Volume attuale complessivo dei fabbricati me 1225,98

Volume possibile max PRG + 30 % mc 122598+367,79 = mc 1593,77
Destinazione d'uso attuale Residenziale

Destinazione d'uso di PRG Residenziale con usi non

residenziali max 25 %
Spazi pubblici (primarie art. 21 a)

Richiesta di intervento direlto con incremeants volumetrico come da PRG

Destinazioni previste: come da PRG



Piano finanziario
Proposta di ripartizione dei banefic tra pubblico e privato

Il valore altribuito per ottenere lintervento diretlo @ non atiraverso PUA &
stabilito in forfetarie € 10.000,00.

A questo ammontare si chiede di sommare |importo derivanie dalla
monetizzaziona deqgli standards urbanistici di parcheggi e verde primari pari a €
19.896,00.

La somma totale di cui si chiede ko scompulo con la realizzazione dell'opera
pubblica di sistemazione del marciapiede é di :

€ 10.000 + 19.896 =€ 29.896,00 + quola parte della evenluale
monetizzazione dei parcheggi privali
Costo realizzazione opera pubblica = € 85.000,00

Il costo per la realizzazione del marciapiede copre perlanto gli oneri derivanti
dall'intervento direlio senza PUA e dalla monetizzazione degli standards primari.

Calcolo deagli standards urbanistici primari che competono alledificio nel PUA:
Volume fabbricati = mc 1.567.49

Abitanti = 1567.49 mc : 150 = 10,4 abitanti = 11 abitanti

Parcheggi pubblici ab.: 11 x 3,5 mgfab. = mq 38,5 : 20,83 = 2 posti auto

Verde pubblico ab.: 11 x 6 mgfab = 66 mq

Monetizzazione
2 posti auto x 5.790 € /cad. = 11.580 €
66 mq x 126 €/mg = 8.316 €

Totale 19.896 €



COMUNE DI PORTOGRUARO
Provincia di Venezia

Quadro economico di spesa per costruzione marciapiede

tratto da ponte sul Versiola a via Panciera
e asfaltatura via Panciera

Descriziana “€uro
A IMPORTO LAVORI
AT |Lavon 66.679,50
Ala | Oneri per la sicurezza 1.500,00
SOMMANO PER LAVORI A BASE D'ASTA 68.179,50
B SOMME A DISPOSIZIONE DELLA STAZIONE
APPALTANTE
B1 |IVA 10 % su A1, Ala 6.817.95
B2 Spese tecniche relative a progetto definitivo, esecutive, 5.000,00 |
prestazioni geotecniche, direzione lavor, misura e
contabilit rifievi
B3 |Spaese tecniche per sicurezza in fase di progettazione e di 1.500,00
| esecuzione
B4 |CNPAIA 4% ed IVA 22% su B2, B3 1.747,20
BS |Spese tecniche per collaudo amministrativo (compreso 1.000,00
CNPAILA 4% ed IVA 22%)
B6 |Imprevisti ed arrotondamenti 755,35
TOTALE SOMME A DISPOSIZIONE 16.820,50

TOTALE COMPLESSIVO INTERVENTO

85.000,00
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